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売却物件大募集！！
物件売却のご相談
当社は、物件において豊富な経験とノウハウがございます。全国レベルでの売却対応や、売却戦略立案
サポートなど、お客様の不動産売却を実現する当社サービスをご活用ください。

一戸建住宅 マンション土　地 アパート

ご所有の不動産を市場価格を基に
適正な査定を致します！
価格無料査定 スピード回答 秘密厳守

　

せ
っ
か
く
外
壁
を
キ
レ
イ
に
塗
装
し
て
も

塗
装
工
事
完
了
後
に
、集
合
ポ
ス
ト
・
各
号

室
プ
レ
ー
ト
な
ど
古
臭
さ
を
感
じ
て
し
ま
う

部
分
が
残
っ
て
し
ま
う
事
が
あ
り
ま
す
。

　

物
件
全
体
を
見
て
、放
置
自
転
車
の
撤
去
、

駐
車
場
ラ
イ
ン
の
引
き
直
し
、集
合
ポ
ス
ト

交
換
、各
号
室
プ
レ
ー
ト
交
換
な
ど
に
も
気

を
配
り
ま
し
た
。細
か
い
部
分
に
も
配
慮
す

る
事
で
物
件
全
体
が
キ
レ
イ
に
な
り「
リ

フ
ォ
ー
ム
し
ま
し
た
」と
い
う
効
果
を
最
大

限
に
発
揮
す
る
事
が
出
来
ま
し
た
。

　

こ
の
物
件
は
３
点
ユ
ニ
ッ
ト
に
な
っ
て
い

て
、そ
こ
を
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
場
合
は
、リ

フ
ォ
ー
ム
費
用
が
高
額
に
な
り
ま
す
。

　

そ
こ
で
、３
点
ユ
ニ
ッ
ト
が
許
容
範
囲
と

な
る【
単
身
の
方
、男
性
】を
タ
ー
ゲ
ッ
ト
に

定
め
て
、外
壁
・
内
装
・
設
備
等
の
リ
フ
ォ
ー

ム
を
意
識
し
ま
し
た
。

●
所
在
地
／
つ
く
ば
市

●
築
年
数
／
26
年

●
総
戸
数
／
14
戸（
ワ
ン
ル
ー
ム
）

14
室
中
11
室
が
空
室（
３
室
入
居
済
み
）

リ
フ
ォ
ー
ム
前
の
平
均
賃
料…

３
７
、５
０
０
円

　

リ
フ
ォ
ー
ム
後
の
賃
料…

４
０
、０
０
０

円
〜
４
４
、０
０
０
円

　

11
室
の
空
室
全
て
入
居
が
決
ま
り
ま
し
た
。 　　

外
壁
を
塗
装
し
て
、①
内
装
を
原
状
復
帰

程
度
に
す
る
か
、②
内
装
・
設
備
を
入
れ
替

え
る
か
で
、【
賃
料
】【
入
居
率
】が
ど
の
よ
う

に
違
っ
て
く
る
か
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
さ
せ

て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

　

10
年
後
の
収
支
を
み
る
と
、内
装
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
を
す
る
こ
と
で
、
原
状
復
帰
と
比
べ

て
1
5
0
％
の
収
益
増
が
見
込
ま
れ
ま
す
。

　

詳
細
は
次
の
ペ
ー
ジ
を
ご
覧
く
だ
さ
い
。

収
支
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

今
回
ご
紹
介
す
る
物
件
は
、外
装・内
装
リ
フ
ォ
ー
ム
を
し
て
、リ
フ
ォ
ー
ム
後
の
適
正
な
賃
料
を

ご
提
案
す
る
こ
と
で
、11
室
入
居
者
が
決
ま
っ
た
事
例
で
す
。

Before After

After After

集合ポスト

顧
客
タ
ー
ゲ
ッ
ト

物
件
概
要

現 

状

※

想
定
賃
料
は
、近
隣
の
類
似
物
件
と
比
較
し
て
計
算
し
て
い
ま
す
。

❶外壁塗装＋内装は原状復帰
　工事程度にした場合
■ 想定賃料
　28,000 円～ 30,000 円
■ 予想入居率 60％
　14戸中 6戸が空室

❷外壁塗装＋内装・設備は
　リノベーション工事
■ 想定賃料
　35,000 円～ 38,000 円
■ 予想入居率 70％
　14戸中 5戸が空室

※①②とも、6年目以降は賃料・入居率とも 10％ダウンという計算です。

（年目）1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

原状復帰 内装リノベーション

リ
フ
ォ
ー
ム
結
果
！
満
室
御
礼

リ
フ
ォ
ー
ム
の
効
果
を
最
大
限
に
発
揮
！ 

リ
フ
ォ
ー
ム
後
満
室
御
礼

販売部 お問合せ先
まずはお気軽に
ご連絡下さいませ

買取実施中！ お売りください！ 買取強化中！

029-886-5122お電話の方

info-tsukuba@1-able.comメールの方

〒305-0033 茨城県つくば市東新井19-5
販売部（つくば）

029-874-0178お電話の方

info-ushiku@1-able.comメールの方

〒300-1234 茨城県牛久市中央5丁目18-1
販売部（牛久）

土地活用のご相談も承ります

収支比較　家賃収入－（工事費用・維持費・管理料）



　

前
回
、
不
動
産
賃
貸
業
は
オ
ー
ナ
ー
業
か

ら
サ
ー
ビ
ス
業
の
時
代
に
な
っ
て
い
る
こ
と

を
お
伝
え
し
ま
し
た
。
喜
ば
れ
る
物
件
に
す

る
に
は
ど
う
し
た
ら
い
い
の
で
し
ょ
う
か
。

オ
ー
ナ
ー
様
が
意
外
と
知
ら
な
い
の
が
、
自

分
の
ア
パ
ー
ト
に
ど
れ
く
ら
い
競
合
が
あ
る

の
か
？
で
す
。

■
同
じ
家
賃
の
物
件
は
ど
れ
く
ら
い

　

あ
る
か
？

　

９
月
現
在
つ
く
ば
市
の
登
録
数 

１
０
７
９
４
件

　

こ
の
件
数
に
対
し
て
、
入
居
者
は
１
０
０

０
人
程
度
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
供
給
過
多

に
な
っ
て
い
る
の
が
現
状
で
す
。

　

こ
の
中
で
、
自
分
の
ア
パ
ー
ト
と
似
た
よ

う
な
物
件
が
ど
れ
く
ら
い
あ
る
か
絞
り
込
み

ま
す
。

　

●
例
１　

家
賃
４
０
０
０
０
円
以
下
の

　
　
　
　
　

ア
パ
ー
ト　

１
５
０
３
件

　

●
例
２
　

家
賃
３
５
０
０
０
円
以
下
の

　
　
　
　
　

ア
パ
ー
ト　

８
３
０
件

家
賃
が
５
０
０
０
円
違
う
だ
け
で
、
半
数
近

く
減
っ
て
い
き
ま
す
。

■
値
下
げ
を
す
れ
ば
検
索
さ
れ
や

　

す
く
な
る
？

　

こ
こ
で
ポ
イ
ン
ト
に
な
る
の
が
、
検
索
は
５

０
０
０
円
単
位
だ
と
い
う
こ
と
で
す
。
４
０
０

０
０
円
か
ら
３
５
５
０
０
円
に
下
げ
て
も
検
索

で
は
同
じ
条
件
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

■
ど
う
差
別
化
を
図
れ
ば
い
い
か
？

　

他
に
も
絞
込
ポ
イ
ン
ト
が
い
ろ
い
ろ
と
あ

り
ま
す
の
で
、「
駐
車
場
あ
り
」「
バ
ス
ト
イ

レ
付
き
」「
エ
ア
コ
ン
付
き
」
な
ど
ご
自
分
の

物
件
に
当
て
は
ま
る
も
の
に
チ
ェ
ッ
ク
を
し

て
検
索
し
て
み
る
と
、
ラ
イ
バ
ル
物
件
が
見

え
て
き
ま
す
。

■
実
際
の
対
策
は
ど
う
し
た
ら
い
い
の
？

　

不
動
産
会
社
と
う
ま
く
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー

シ
ョ
ン
を
と
っ
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
様
の
物
件

ほ
ど
入
居
率
は
良
い
よ
う
で
す
。
仲
介
会
社

の
ス
タ
ッ
フ
と
仲
良
く
な
り
、
い
ろ
い
ろ
と

考
え
て
い
く
。
あ
る
い
は
、
信
頼
出
来
る
会

社
を
見
つ
け
て
、
全
て
プ
ロ
に
任
せ
る
の
も

う
ま
く
い
く
方
法
で
す
。
詳
し
く
は
、
賃
貸

経
営
セ
ミ
ナ
ー
で
も
お
話
し
て
お
り
ま
す
の

で
、
ぜ
ひ
足
を
運
ん
で
く
だ
さ
い
。

幸
せ
を
受
け
継
ぐ
相
続

賢
く
損
せ
ず
賃
貸
経
営

生
き
残
る
ア
パ
ー
ト
経
営

定期的にオーナー様向けの
セミナーを開催しています。
お気軽にお問い合わせください。

公認不動産コンサルティングマスター

幸せを呼ぶ不動産マイスター

大 澤  健 司

　

最
近
「
実
家
が
空
き
家
に
な
り
、
ど
う
し

た
ら
い
い
か
困
っ
て
い
る
」
と
い
う
ご
相
談

を
い
た
だ
く
こ
と
が
増
え
て
き
ま
し
た
。
住

ん
で
い
た
頃
の
思
い
出
が
詰
ま
っ
た
家
を
処

分
す
る
の
は
、
な
か
な
か
踏
ん
切
り
が
つ
か

な
い
と
思
い
ま
す
。

　
　

け
れ
ど
、
そ
の
ま
ま
放
置
し
て
い
て
は
、

家
も
傷
ん
で
く
る
、
維
持
費
が
か
か
る
、
防

犯
面
も
心
配
で
す
。
自
宅
の
処
分
に
つ
い
て

方
法
は
３
つ
。
将
来
住
む
た
め
に
維
持
す
る
、

賃
貸
物
件
に
す
る
、
売
却
す
る
の
３
つ
で
す
。

そ
れ
ぞ
れ
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
は

■
住
む
時
ま
で
維
持
す
る

　

こ
の
場
合
は
、
思
い
出
の
詰
ま
っ
た
家
が

残
り
ま
す
。
住
ま
な
い
間
も
固
定
資
産
税
の

支
払
い
と
定
期
的
な
草
刈
り
・
掃
除
な
ど
の

維
持
管
理
が
必
要
に
な
り
ま
す
。

■
賃
貸
物
件
に
す
る

　

定
期
的
な
収
入
が
得
ら
れ
ま
す
の
で
、
親

の
介
護
や
老
人
ホ
ー
ム
の
た
め
の
費
用
に
あ

て
る
こ
と
も
出
来
ま
す
。
人
に
貸
す
と
な
れ

ば
、
借
り
手
が
つ
く
く
ら
い
の
リ
フ
ォ
ー
ム

は
必
須
で
す
。

■
売
却
す
る

　

お
金
に
変
え
れ
ば
、
維
持
費
用
は
か
か
り

ま
せ
ん
。
相
続
税
の
資
金
と
し
て
売
却
を
考
え

る
方
も
い
ま
す
。
し
か
し
、
兄
弟
や
親
戚
な
ど

の
意
見
が
合
わ
な
か
っ
た
り
、
納
得
の
い
く
査

定
額
が
出
な
か
っ
た
り
と
い
う
問
題
も
。

　

ど
の
方
法
が
い
い
の
か
は
、
物
件
や
家
族
構

成
な
ど
一
概
に
は
言
え
ま
せ
ん
。
将
来
的
に
空

き
家
に
な
る
か
も
し
れ
な
い
と
い
う
方
も
、
ど

う
し
た
ら
い
い
か
悩
ん
で
い
る
と
い
う
段
階

で
、
一
度
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

　

草
刈
り
な
ど
の
維
持
管
理
か
ら
売
却
ま
で
、

希
望
に
応
じ
て
お
手
伝
い
さ
せ
て
頂
き
ま
す
。

失
敗
し
な
い
不
動
産
投
資

実
家
が
空
き
家
に
な
っ
た
時
に
は

担
当
者
よ
り

　

今
回
の
物
件
は
リ
フ
ォ
ー
ム
前
と

後
の
賃
料
は
特
に
大
き
な
変
わ
り
は

ご
ざ
い
ま
せ
ん
。

　

そ
れ
は
、
リ
フ
ォ
ー
ム
前
状
態
で

査
定
す
る
と
３
０
、０
０
０
円
く
ら
い

が
相
場
で
し
た
の
で
、
空
室
当
時
の

募
集
賃
料
（
３
７
、５
０
０
円
）
が
高

く
設
定
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
こ
と
で
、
近

隣
の
賃
料
相
場
と
同
等
も
し
く
は
相

場
以
上
の
賃
料
に
引
き
上
げ
る
こ
と

が
で
き
ま
し
た
。

After

玄関扉・PS扉
Before

After

号室プレート
Before

After

外 観
Before

After

玄 関
Before

After

キッチン
Before

電気コンロから IH調理器に
変更しました。

After

居 室
Before

床をフローリングから
クッションフロアに

After

3点ユニット
Before

４
コ
マ

リ
フ
ォ
ー
ム
例




